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OPIS TECHNICZNY
BUDOWY NOWEJ SIEDZIBY POWIATOWEGO SRODOWISKOWEGO
DOMU SAMOPOMOCY TYPU ,,A”
ul. Poprzeczna 18, 05-230 Kobylka,
dz. ewid. nr 161, 160/2 (fragm.) ,168/3 (fragm.) obreb 35

1 SPIS RYSUNKOW

Nr rys. Nazwa rysunku Skala
A1-01 | Projekt zagospodarowania terenu 1/500
A1-02 | Projekt zagospodarowania terenu 1/250

2 INFORMACJE I DANE OGOLNE PRZEDMIOTU
OPRACOWANIA

2.1 Dane ogolne

«  OBIEKT: BUDOWY NOWEJ SIEDZIBY POWIATOWEGO SRODOWISKOWEGO DOMU
SAMOPOMOCY TYPU ,,A”

* TEREN: Teren stanowiacy przedmiot opracowania obejmuje dziatki o nr ewid. 161, 160/2
(fragm.) ,168/3 (fragm.), 168/4 (fragm.) obreb 35
* ADRES: ul. Poprzeczna 18, 05-230 Kobytka
« INWESTOR: POWIAT WOLOMINSKI, UL. PRADZYNSKIEGO 3; 05-200 WOLOMIN
*  JEDNOSTKA PROJEKTOWA: KOMBUD Rafat Marciniak, ul. Bruzyca 38;
95-070 Aleksandrow Lodzki

2.2 Podstawa opracowania

*  Umowa z inwestorem,

« MPZP,

*  Plan sytuacyjno-wysokosciowy w skali 1:500,

* Uzgodnienia z inwestorem, projekt koncepcyjny,

*  Wizja lokalna w terenie,

* Obowigzujace normy i przepisy,

*  Opinia geotechniczna okreslajaca warunki geotechniczne w miejscu projektowanej przebudowy,
rozbudowy oraz nadbudowy budynku na potrzeby centrum Opiekunczo-mieszkalnego w Kobytce
przy ul. Poprzecznej 18 z listopada 2020r.
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3 ZAGADNIENIA OGOLNE

3.1 Zgodnosé robot 7 dokumentacjg projektowq

Dane, wymagania i ilosci wyszczegdélnione chocby w jednym dokumencie stanowigcym czesé
dokumentacji projektowej sa obowigzujace dla Wykonawcy tak, jakby byly w calej dokumentaciji.
Wszystkie roboty i materialy maja by¢ zgodne z dokumentacjg projektowa, ustaleniami z Inwestorem
a takze z innymi obowiazujgcymi przepisami.

Wykonawca jest zobowigzany do uwzglednienia przy opracowywaniu oferty wszelkich
informacji zawartych w dokumentacji i innych dokumentach przekazanych przez Zamawiajacego, jak
rowniez zobowigzany jest do zawarcia w ofercie wszystkich, nieprzewidzianych w dokumentacji,
a majacych zdaniem Wykonawcy wplyw na cen¢ elementdéw, koniecznych do poprawnego, zgodnego
z wiedzg techniczng, funkcjonowania obiektu i1 pelnego zrealizowania zadania. W wypadku
jakichkolwiek niejasno$ci obowigzkiem oferenta jest kontakt z Zamawiajacym w celu ich wyjasnienia.

Wszystkie roboty i materialy musza by¢ zgodne z dokumentacja projektowa, ustaleniami
z Zamawiajacym, a takze z innymi obowigzujacymi przepisami.

Nalezy uwzglednia¢ instrukcje producenta materialow oraz przepisy zwigzane i obowigzujace,
wtym roéwniez te, ktore ulegly zmianie lub aktualizacji. W przypadku istnienia norm, atestow,
certyfikatow, instrukcji ITB, aprobat technicznych, §wiadectw dopuszczenia nie wyszczegodlnionych
w niniejszej dokumentacji, a obowigzkowych do stosowania Wykonawca ma obowigzek stosowania si¢
do ich tresci 1 postanowien.

3.2 Standard

Uzyte w dokumentacji projektowej i specyfikacjach technicznych nazwy firm, wyrobow
budowlanych czy technologii nalezy traktowa¢ w mysl art. 29 ust. 3 ustawy "Prawo zamoéwien
publicznych" jako informacj¢ nt. oczekiwanego standardu poziomu jakosci, a nie $cisle jako wyrdb
konieczny do uzycia. Mozliwe jest zastosowanie innych réwnowaznych wyrobéw budowlanych
i technologii, ktorych zastosowanie zagwarantuje spetnienie warunkéw podstawowych (art. 5 ust. Prawo
Budowlane, ustawa o wyrobach budowlanych) oraz pozwoli na zachowanie standardu
i poziomu jakos$ci rownowaznego, lub nie gorszego od okreslonego w projekcie i specyfikacjach.
Wykonawca ma prawo wnioskowaé o zastosowanie rozwigzan wlasnych, pod warunkiem, Ze nie zostanie
obnizony  okreSlony w  projekcie  standard. = Wprowadzone = rozwigzania  techniczne
i materiatlowe nie moga pociggac¢ za soba zwigkszenia kosztow inwestycji ani zmienia¢ zasadniczych
rozwigzan projektowych i muszg uzyskac akceptacje Inwestora.

Jezeli zastosowane rozwigzania wigza si¢ z Kkonieczno$cia wprowadzenia zmian
w dokumentacji, strona wnioskujgca ponosi petna odpowiedzialno$¢ formalng i finansowg za dokonanie
tych zmian w projekcie, w tym za koordynacj¢ mi¢dzybranzowg oraz uzyskanie niezbgdnych uzgodnien
1 pozwolen.

Zabezpieczenie interesow osob trzecich. Wykonawca jest odpowiedzialny za przestrzeganie
obowiazujacych  przepisow  oraz  powinien  zapewni¢  ochrong  wlasnoSci  publicznej
i prywatne;j.

Wykonawca jest zobowigzany do szczegdtowego oznaczenia instalacji 1 urzadzen,
zabezpieczenia ich przed uszkodzeniem.
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3.3 Prowadzenie robot budowlanych

Przed przystapieniem do robdt, Wykonawca zapozna si¢ z dokumentacja, oceni jej czytelnosc,
spojnos$¢ (dokumentacja rozumiana jako tgczna calosé: opis, rysunki opracowania branzowe powigzane
z robotami), jej wzajemne skoordynowanie, a o wszelkich zauwazonych uwagach powiadomi Nadzor
autorski.

Nie wolno rozpoczyna¢ zadnych prac przed zapoznaniem si¢ z cato$cia dokumentacji (opis,
rysunki, opracowania branzowe powigzane z robotami). Zgloszenie rozbieznosci w trakcie lub po
wykonaniu elementu nie bedzie uznawane jako wplywajace na koszt i termin realizacji.

Wykonawca nie moze realizowa¢ zauwazonych bledow w Dokumentacji Projektowe;,
a o ich wykryciu powinien natychmiast powiadomi¢ Pracowni¢ Projektowa.

Wszelkie roboty prowadzone beda zgodnie z polskimi przepisami i normami. W miejscach,
w ktorych projekt okre§la wymagania ostrzejsze od wymagan normowych, obowigzuja wymagania
stawiane w projekcie, co musi zosta¢ uwzglednione w ofercie. Wszelkie roboty beda prowadzone
zgodnie z instrukcjami producentéw materialdéw i wyrobow.

Budynek objety opracowaniem nalezy wykona¢ w technologii budynku pasywnego co wiaze si¢
z eliminowaniem mostéw termicznych zgodnie ze sztuka budowlang w zakresie budownictwa
pasywnego.

Budynek objety niniejszym opracowaniem nalezy wykona¢ jako budynek przyjazny osobom
niepelnosprawnym, co wigze si¢ z zastosowaniem rozwigzan uj¢tych w zatgczonym dokumencie
"STANDARDY DOSTEPNOSCI BUDYNKOW DLA OSOB Z NIEPELNOSPRAWNOSCIAMI".
Wszystkie zawarte w nim wytyczne majg na celu likwidowanie wszelkich barier
architektonicznych.

Prace budowlane prowadzone w ramach przedmiotowego zadania dotyczacego Centrum
Opiekunczo-Mieszkalnego, w szczeg6lnosci w ramach zagospodarowania terenu, nalezy skoordynowac z
pracami prowadzonymi w ramach zadania ,,PRZEBUDOWA, ROZBUDOWA, NADBUDOWA
BUDYNKU NA POTRZEBY CENTRUM OPIEKUNCZO - MIESZKALNEGO" z uwagi na
lokalizacjg¢ przedmiotowego obiektu w Scislej granicy dziatek nr 160/2 1 161.

4 OPIS TECHNICZNY

4.1 Przedmiot inwestycji, a w priypadku zamierzenia budowlanego
obejmujgcego wiecej nii jeden obiekt budowlany — zakres calego
zamierzenia, a w razgie potrzeby kolejnosé realizacji obiektow.

4.1.1 Przedmiot inwestycji

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt budowlany zagospodarowania terenu na dziatce
nr ewid. 161, 160/2 (fragm.),168/3 (fragm.), 168/4 (fragm.) obrgb 35 w miejscowosci Kobytka powiat
Wotominski.
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Przedmiotowy teren przylega od strony poinocnej do dziatki 160/2, na ktérej przewidziana jest budowa
budynku Centrum Opiekonczo-Mieszkalnego (zwany dalej COM). W ramach tej dziatki zapewniony
zostanie dostgp pieszy do przedmiotowego budynku. Dostep do drogi publicznej ul. Poprzecznej
zapewniony bedzie od strony wschodniej poprzez dziatke nr 168/3, ktorej przeznaczeniem bedzie
stworzenie drogi pozarowej w ramach budowy COM.

Gloéwny wjazd na posesj¢ przewidziano poprzez dziatke 168/3 (w jej glebi), poprzez budowe
nowego zjazdu indywidualnego z ul. Poprzecznej (wedlug odrebnego opracowania) o szerokosci 5,00m,
od strony poinocnej granicy dziatki 168/3. Dodatkowo, na dz. 168/3 znajduja si¢ istniejace miejsca
parkingowe (tuz przy budynku COM) a takze nowo projektowane zlokalizowane w glebi dziatki 168/3.

Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - uchwata Rady Miejskiej w
Kobyltce nr XVI/172/04 z dnia 6 lutego 2004 r.

Wejscie piesze do budynku ( wraz z obsluga oséb niepetnosprawnych) ustanowiono od strony
poéinocnej, bezposrednio w granicy z dziatka160/2.

Teren inwestycji jest ptaski, bez znaczacej rd6znicy poziomow. Rzedne terenu na poziomie 95.4 — 95.6m
n.p.m.

Dla catosci inwestycji przewiduje si¢ 5 stanowisk postojowych, 2 jako istniejacych,
umieszczonych przy wschodnim boku budynku COM, oraz 3 nowo projektowanych w glebi dziatki
168/3.

Pojemniki na odpady, z mozliwoscig ich segregacji, znajdowac¢ si¢ beda po wschodniej stronie
budynku, w odleglosci <75m od najdalszego wejscia do budynku,. na granicy dziatki inwestycyjnej nr
160/2 oraz 168/3 (przeznaczonej na istniejace miejsca postojowe wraz wewnetrzng droge manewrowa (w
tym réowniez droge pozarowg) w ramach wiaty $mietnikowej przewidzianej do realizacji z budyniem
COM.

Nie naruszony zatem zostaje § 22 Warunkow Technicznych definiujacy odleglos¢ miejsca do
gromadzenia odpadow od dziatki budowlane;j.

Do dziatki doprowadzone beda przylacza z sieci miejskie;j:
* wodociggowe - zgodnie z warunkami technicznymi wg odrebnego opracowania,
* kanalizacji sanitarnej - zgodnie z warunkami technicznymi wg odrgbnego opracowania,
* kablowe - zgodnie z warunkami technicznymi wg odrgbnego opracowania wykonuje Zaktad
Energetyczny.

4.1.2 Zakres calego zamierzenia

Celem inwestycji budowa nowej siedziby Powiatowego Srodowiskowego Domu Samopomocy
typu ,,A”. jako nowoczesnego o$rodka/domu przeznaczonego dla oséb przewlekle chorujacych
psychicznie. Uczestnikami beda peinoletni mieszkancy powiatu wolominskiego, w znacznej mierze
osoby samodzielne, bez niepelnosprawnosci intelektualnej czy ruchowej. Osoby te sa pod stata opieka
psychiatryczng 1 przyjmuja leki, wigc ich stan jest wyrownany i doswiadczajag objawow
uniemozliwiajacych normalne funkcjonowanie.
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Dom bedzie oferowal kameralne warunki pobytu dziennego.
Budynek i jego otoczenie zostanie w pelni dostosowany do potrzeb oséb niepelnosprawnych,
tak ruchowo jak i niewidomych, niedowidzacych, niestyszacych itp.

Ponadto placowka bedzie zapewniata:
* Terapi¢ indywidualng i grupows.
*  Aktywne formy spedzania czasu.

* Zajgcia terapeutyczno-rehabilitacyjne.

Wyzywienie na zasadzie samodzielnego przygotowywania positkow w ramach treningu kulinarnego oraz
obiad w formie cateringu .

Zakres projektow w poszczegdlnych branzach okresla ponizsza tabel:

W ZAKRESIE PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

Dzial Nazwa opracowania

TOM 1 |Dokumenty formalno-prawne (tu bedzie wszystko oprécz naszej dokumentacji)

TOM 2 | Projekt zagospodarowania terenu

TOM 3 | Projekt instalacji zewnetrznych

TOM 4 | Projekt architektoniczno-budowlany

W ZAKRESIE PROJEKTU TECHNICZNEGOZ

Dzial Nazwa opracowania

TOM 1 | Dokumenty formalno-prawne

TOM 2 | Projekt zagospodarowania terenu

TOM 3 | Projekt architektoniczny

TOM 4 | Projekt technologii

TOM 5 | Projekt konstrukcji

TOM 6 |Projekt wewnetrznych i zewnetrznych instalacji sanitarnych

TOM 7 | Projekt wewnetrznych i zewngtrznych instalacji elektrycznych

Szczegdtowe rozwigzania wg opracowan branzowych jak w tabeli.

4.1.3 Kolejnosé realizacji obiektow

1. Przygotowanie terenu w zakresie niezbednym do realizacji celu wraz z jego oczyszczeniem,
2. Realizacja budynku wraz z wewnetrzng infrastruktura techniczng wewngtrzna,
3. Uksztaltowanie terenu,
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4. Budowa dojs$cia, miejsc parkingowych,
5. Mala architektura, o$wietlenie terenowe i ogrodzenie terenu,
6. Zielen,

4.2 Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki lub terenu 7 opisem
projektowanych zmian, w tym rozbiorek obiektow i obiektow
przeznaczonych do dalszego uiytkowania;

4.2.1 Opis stanu istniejgcego dziatki

Inwestycja bedaca przedmiotem opracowania zlokalizowana jest we wschodniej czesci
miejscowosci Kobylka w powiecie Wielunskim przy ul. Poprzecznej. Potozona jest w strefie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niemniej objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego -
uchwala Rady Miejskiej w Kobytce nr XV1/172/04 z dnia 6 lutego 2004 r. Teren objety Inwestycja objety
procedurg pozwolenia na budowe zlozony jest z trzech dziatek o nr 160/2 (dla inwestycji kubaturowej),
168/3 1 fragmentu dz. 168/4 (dla inwestycji komunikacji kotowej) obr 35. Od strony poéinocnej
bezposrednio graniczy on z droga publiczna, tj. ul. Poprzeczna. Z pozostatych stron teren przylega do dz.
budowlanej nr 169, 161 (dz. wlasna Inwestora), 137/1, 159, 119 z czego cztery ostatnie sg zabudowana
budynkami gospodarczymi oraz mieszkalnym jednorodzinnym.

Przedmiotowa dziatka jest ksztalcie wydluzonego prostokata o wymiarach $rednio okoto
51,5x11,8m. W sklad terenu inwestycji wchodzg réwniez fragmenty dziatek: 160/2 (w zakresie
niezbednych doj$¢ i obstugi komunikacji pieszej) 168/3 (w zakresie dojazdu i1 organizacji miejsc
postojowych oraz wiaty rowerowej) Cato$¢ terenu o charakterze plaskim, bez znaczacej roznicy
poziomow. Rzedne terenu na poziomie 95.4 — 95.6m n.p.m.

Dziatka ogrodzona od strony potudniowej i zachodniej, poro$nigta trawa i zadrzewiona. Od
strony polnocnej dziatka otwarta na dziatke 160/2 zabudowana budynkiem mieszkaniowym
jednorodzinnym wraz z przychodnig lekarskg przeznaczonym do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
wg odrebnego opracowania. Od strony zachodniej, w granicy z dziatkag 137/1 styka si¢ istniejacym
budynkiem gospodarczym.

Teren inwestycyjny posiada zjazd z drogi publicznej, tj. z ul. Poprzecznej (w poinocnej czesci dziatki).
Niemniej jednak, poki co droga ma charakter nieformalny, bez wyraznie zaznaczonego pasa jezdnego.
W przypadku uregulowania ww drogi nalezy uzgodni¢ prawidlowy zjazd z drogi publicznej z jej
zarzadca.

Do dziatki doprowadzone bgda przytacza z sieci miejskie;j:
* wodociggowe (na warunkach wydanych przez gestora sieci wg odrebnego opracowania),
* kanalizacji sanitarnej (na warunkach wydanych przez gestora sieci wg odrgbnego opracowania),
»  zlacze kablowe (na warunkach wydanych przez gestora sieci wg odrgbnego opracowania),
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* kanalizacja deszczowa — mozliwo$¢ wpigcia do instalacji wewngtrznej budynku COM, ze
szczelnym zbiornikiem retencyjnym z przeznaczeniem na podlewanie terenéw zielonych.

Na dzialce 161 i 160/2, w jej zachodniej cze¢$ci znajdowat si¢ budynek magazynowy poddany
rozbidrce (wg odrgbnego postgpowania). Pozostatos$ci zwigzana ze:
* S$ciang w granicy potudniowej,
* $ciang w granicy potnocnej,
* pozostalg posadzka w obrysie budynku wyburzonego
zostang zachowane bez zmian i ,,adaptowane” przez nowe zagospodarowania przedmiotowej inwestycji.

Inwestycja znajduje sie na nieduzej dziatce (1420,5 m* wraz z fragmentami dziatek towarzyszacych) z
projektowanym parkingiem oraz cze¢scig ogrodowa.

Bezposrednio z terenem inwestycji sasiaduja:

e dzialka o nr ewid. 160/13 - dziatka drogowa ul. Poprzecznej (po stronie pétnocnej posrednio
przez dziatke 160/2),

e dzialka o nr ewid. 169 - niezabudowana (po stronie potudniowej),

e dzialka o nr ewid. 1630i 162/1 — zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym (po
stronie potudniowej),

e dzialka o nr ewid. 137/1- zabudowana budynkiem gospodarczym ( po stronie zachodniej),

e dzialka o nr ewid. 119, 159 - dziatki zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym ( po
stronie potnocne;j),

W danym przypadku s3 to najblizsze dziatki budowlane otaczajace teren.

4.2.2 Warunki gruntowo-wodne

Teren planowanej inwestycji potozony jest obrgbie mezoregionu Réwniny Wotominskiej.
Powierzchnia nieruchomosci, w granicach ktorych wykonano prace badawcze, jest stosunkowo ptaska.
Rzedne terenu lokujg sie na wysokos$ci okoto 95,6 — 95,7 m n.p.m. i wzrastaja w kierunku wschodnim.

Na obszarze badanego terenu stwierdzono wystgpowanie gruntdéw rodzimych oraz
antropogenicznych. Migzszo§¢ gruntéw antropogenicznych wynosi 1,2 — 1,4 m. Sg to nasypy
niekontrolowane, zbudowane z gleby, piasku oraz gruzu. Grunty rodzime reprezentowane sa przez
czwartorzedowe piaski eoliczne, osadzone na plejstocenskich gruntach zastoiskowych — pylach, itach
oraz szarych piaskach wystepujacych pod warstwa gruntow spoistych.

W trakcie prowadzonych prac geotechnicznych stwierdzono wystepowanie zwierciadta wod
podziemnych na glgbokosci wynoszacej 1,40- 1,45 m p.p.t. Zwierciadto ma charakter swobodny.

W celu okre$lenia warunkéw geotechnicznych w podtozu projektowanej inwestycji, wydzielono
warstwy geotechniczne obejmujace grunty charakteryzujace si¢ zblizonymi wtasciwosciami fizycznymi i
mechanicznymi. Przy wydzielaniu warstw geotechnicznych uwzgledniono rowniez stratygrafie
stwierdzonych osadow. Przy wydzielaniu warstw geotechnicznych uwzgledniono réwniez stratygrafie
stwierdzonych osadoéw. Kryteria podzialu przyjeto zgodnie z ustaleniami normy PN-81/B-03020
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Posadowienie bezposrednie budowli. Obliczenia statyczne i projektowanie.

Na podstawie badan geotechnicznych wykonanych w listopadzie 2020 roku, wydzielono cztery
zasadnicze warstwy geotechniczne oraz jedng podwarstwe.
Warstwa 0 — nasypy niekontrolowane, zbudowane z gleby, gruzu oraz piasku. Tej warstwie nie nadano
parametrow geotechnicznych.
Warstwa IA - czwartorzgdowe, eoliczne, wilgotne piaski S$rednie, wystgpujace w stanie
$redniozageszczonym, o uogdlnionym stopniu zageszczenia ID = 0,60.
Warstwa IB - czwartorzgdowe, eoliczne, nawodnione piaski $rednie, wystgpujace w stanie
sredniozageszczonym, o uogoélnionym stopniu zageszczenia ID = 0,50.
Warstwa Il - plejstocenskie, zastoiskowe, ily, wystepujace w stanie twardoplastycznym, o uogdlnionym
stopniu plastycznos$ci IL = 0,15. Grunty te zostaty zaliczone do grupy ,,D” — ity bez wzgledu na genezg.
Warstwa III - plejstocenskie, zastoiskowe, nawodnione piaski pylaste oraz piaski drobne, wystepujace
w stanie Sredniozageszczonym, o uogélnionym stopniu zageszczenia ID = 0,50.
Warstwa IV - plejstocenskie, zastoiskowe, pyly, wystepujace w stanie twardoplastycznym,
0 uogolnionym stopniu plastycznosci IL = 0,25. Grunty te zostaly zaliczone do grupy ,,C” — inne grunty
spoiste nieskonsolidowane.

Nr warstwy
! ! % ’ ol (n) (n)
geotech. D L u ) u EO MO K
n) (T/m (m/
(-) () 3 s)
) ) (kPa) (kPa) (kPa)
0 Tej warstwie nie nadano parametréw geotechnicznych
1A 0, 33 94 112 -
60 ] 6 185 ] 600 300 19
IB 0, 33 79 -
50 - 0 2,0 - 900 94 700 13())
I 0, 11 51 15 -
- y 0 2,0 . 400 27 200 18
11 0, 33 79 -
50 - 0 2,0 - 900 94 700 12
v 0, 14 15 18 -
- )y 0 2,0 0 400 26 300 18

Posadowienie projektowanej rozbudowy realizowane bedzie w poziomie warstwy IB, tj. piaskow
srednich w stanie Sredniozageszczonym, o uogélnionym stopniu zageszczenia ID = 0,50

Ewentualne masy ziemne zostang zagospodarowane w trakcie realizacji inwestycji przez
kierownika budowy w ramach nowego uksztattowania terenu lub w miejscu wskazanym przez Inwestora.
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4.2.3 Opis warunkow hydrogeologicznych

W trakcie prowadzonych prac geotechnicznych (listopad 2020r.) stwierdzono wystepowanie
zwierciadta wod podziemnych na glebokosci wynoszacej 1,40- 1,45m p.p.t. Zwierciadto ma charakter
swobodny. Mozliwe sa sezonowe wahania glteboko$ci wystgpowania zwierciadta wod podziemnych.

4.2.4 Uwagi i wnioski geotechniczne

* Podczas wykonywania prac fundamentowych nalezy zwroci¢é uwage, aby posadowienie
projektowanych fundamentow wykona¢ na gruncie rodzimym o nienaruszonej strukturze. W tym
celu ostatnig warstwe gruntu o migzszosci 30 cm usuwac recznie i bezposrednio po tym wykonaé
warstwe betonu wyrownawczego C8/10. Ewentualny ubytek gruntu wypeti¢ betonem C8/10.
Wykopy fundamentowe nalezy zabezpieczy¢ przed zaleganiem wod gruntowych i opadowych.

* Przyjety ukltad konstrukcyjny budynku zaklada mozliwie minimalng ingerencje w podtoze
gruntowe fundamentow istniejacych, nalezy jednak stosowaé si¢ do ogo6lnych zalecen
dotyczacych posadowienia w obiektach przebudowywanych tj. nie wykonywa¢ wykopow ponizej
poziomu posadowienia istniejacych taw i stop, nie prowadzi¢ prac maszynami udarowymi w
czasie gdy sg otwarte wykopy.

*  Wykopy fundamentowe nalezy zasypac niezwlocznie po zakonczeniu przewidzianych w nich
robot.

* W zwigzku z wystgpowaniem w stropowej warstwie podtoza nasypow niebudowlanych nalezy
bezwzglednie wymieni¢ grunt pod posadzka budynku do poziomu stropu rodzimych gruntow
mineralnych, na pospotke zaggszczong do Is=0,98 Iub stabilizacje¢ cementowo — piaskowa
Rm=2,5MPa.

4.3 Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym urzgdzenia
budowlane zwigzane 7 obiektami budowlanymi, uklad komunikacyjny,
witym okreslajgcy parametry techniczne drog poZarowych, sieci
i urzqgdzenia  ugbrojenia  terenu  zapewniajgce  prieciwpoiarowe
zaopatrzenie w wode, uksztaltowanie terenu i zieleni w zakresie
niezbednym do uzupelnienia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania
dzialki lub terenu;

4.3.1 Projektowane zagospodarowanie terenu

Przedmiotowy teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - uchwata
Rady Miejskiej w Kobytce nr XVI/172/04 z dnia 6 lutego 2004 r. Od strony pdétnocnej teren inwestycji
przylega dzialki na ktorej zlokalizowano budynek Centrum Opiekunczo — Mieszkalne. Budynek
polozony w glebi dzialek w odlegtosci ok. 50m od drogi publicznej. ul. Poprzeczne;.
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W ramach przedmiotowej dziatki nr ewid. 161 obrgb 35 w miejscowosci Kobytka (powiat
Wolominski) projektuje si¢ budowe budynku o funkcji srodowiskowego domu samopomocy.

Budynek zaprojektowano jako wolnostojacy, niemniej od strony zachodniej i poétnocnej zlokalizowany
zostal w granicy z zabudowanymi dziatkami 137/2, 119, 159. Tak lokalizacja nastgpita na bazie budynku
warsztatowo-magazynowego zakwalifikowanego do rozbiorki wg odrgbnego opracowania. W granicy z
dz. 137/2 budynek styka si¢ z istniejagcym budynkiem gospodarczym w zwiazku z czym przedmiotowy
budynek wyposazony zostat w §ciang oddzielenia pozarowego o odpornosci REI 120.

Budynek nie jest podpiwniczony. ,,Zero budynku” przyjmuje si¢ na poziomie 95,80m n..p.m. tj. wyzej o
ok. 20cm wzgledem $redniego poziomu terenu. Sredni poziom terenu przed wejsciem wystgpuje na tej
samej rzednej 95,80m n.p.m. i jest zbiezny z chodnikiem wynikajacym z zagospodarowania dla budynku
COM.

Wejscie piesze do budynku ( wraz z obslugg 0sob niepelnosprawnych) ustanowiono od strony pétnocnej,
poprzez wykorzystanie ww. istniejacego chodnika na dzialce 160/2. Ze wzgledu na nieduza szerokosé
dziatki przedmiotowy budynek sytuuje si¢ w $cistej granicy dziatek 160/2 1 161.

Teren inwestycji jest ptaski, bez znaczacej rd6znicy poziomow. Rzedne terenu na poziomie 95.4 — 95.6m
n.p.m.

Obstuga komunikacyjna odbywa si¢ z ul. Poprzecznej poprzez droge wewngtrzng stanowigca
droge pozarowag na potrzeby obstugi ww. Centrum Opiekunczo-Mieszkalngo (zwany dalej COM).
Gloéwny wjazd na posesje przewidziano poprzez dziatke 168/3 (w jej glebi), poprzez budowe¢ nowego
zjazdu indywidualnego z ul. Poprzecznej (wedlug odrgbnego opracowania) o szerokosci 5,00m, od
strony poinocnej granicy dziatki 168/3. Dodatkowo, na dz. 168/3 zlokalizowane zostang miejsca
parkingowe, miejsce do gromadzenia odpaddw, wiata rowerowa.

Dla catosci inwestycji przewiduje si¢ 5 stanowisk postojowych w tym 3 jako nowo projektowane przy
przy budynku, na koncu drogi pozarowej i 2 jako istniejacych, umieszczonych w z od strony wschodniej
przy budynku COM.

Pojemniki na odpady, z mozliwoscia ich segregacji, znajdowac¢ si¢ beda w odleglosci <75m od
najdalszego wejscia do budynku i umiejscowione beda w ramach istniejacej wiaty $Smietnikowej dla
budynku COM, zlokalizowanej na dz. 168/3 przeznaczonej na wewnetrzng droge manewrowg (W tym
roéwniez droge pozarowa).

Nie naruszony zatem zostaje § 22 Warunkéw Technicznych definiujacy odleglos¢ miejsca do
gromadzenia odpadow od dziatki budowlane;j.

Projektowany budynek nie wchodzi w kolizje z elementami sasiednich dziatek i ewentualnych
budynkéw na nich wystepujacych i nie ogranicza w_zaden sposob mozliwosci innego ich

zagospodarowania.

Wjazd na teren posesji przewidziano od strony wschodniej poprzez wewnetrzng droge pozarowa
i zjazd z ul. Poprzecznej (wg odrgbnego opracowania).
Teren pozostanie ogrodzony od strony potudniowej i zachodniej — ogrodzenie istniejace. Pozostate
ogrodzenie nieruchomo$ci (od strony wschodniej) zostanie zdemontowane i wykonane zostanie
ponownie ogrodzona w sposob azurowy, elementami systemowymi. Szczegéty wg Projektu
Technicznego.

Teren w wickszo$ci pozostanie jako zielony.
W ramach infrastruktury towarzyszacej dla przedmiotowej dziatki przewiduje si¢ wystepowanie:
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— wiaty rowerowej o wymiarach 8,30x2,00m systemowej,

— zbiornika przeciwpozarowego z funkcja zbiornika retencyjnego na wode deszczowsa
(wykorzystanie istniejgcego w ramach infrastruktury COM),

— miejsca do gromadzenia odpadow z mozliwoscia ich segregacji w poédinocno-wschodnim
narozniku dziatki w odleglosci > 10m od najblizszych okien budynku (wykorzystanie
istniejacego w ramach infrastruktury COM),

— dojscia do miejsca gromadzenia odpadow (wykorzystanie istniejgcego w ramach infrastruktury
COM),

Wejscie do budynku zaprojektowane zostato w parterze od strony poinocnej (istniejacy chodnik
w ramach infrastruktury COM), w srodkowe;j i zachodniej cze$ci budynku.
Budynek wyposazony zostanie w dzwig platformowy, ktéry zapewni osobom niepelnosprawnym
ruchowo dotarcie do kazdego poziomu obiektu a takze w znaczacy sposob poprawi wygode uzytkowa
placowki.

Do dziatki doprowadzone beda przytacza z sieci miejskiej:
* wodociagowe (na warunkach wydanych przez gestora sieci wg odrebnego opracowania),
» kanalizacji sanitarnej (na warunkach wydanych przez gestora sieci wg odrgbnego opracowania),
*  zlacze kablowe (na warunkach wydanych przez gestora sieci wg odrgbnego opracowania),
* kanalizacja deszczowa — mozliwo$¢ wpigcia do instalacji wewnetrznej budynku COM, ze
szczelnym zbiornikiem retencyjnym z przeznaczeniem na podlewanie terenéw zielonych.

Doktadny opis budynku zawarty jest w TOMIE Il — w projekcie architektoniczno-budowlanym.

4.3.2 Projektowane urzqdzenia budowlane zwigzane 7 obiektami budowlanymi,

Wiata rowerowa — utwardzona przestrzen o wym. 8,30x2,0m w péinocno-wschodnim narozniku dziatki,
wzdtuz ogrodzenia i drogi pozarowo-manewrowe;.

Zbiornik przeciwpozarowy (wykorzystanie istniejagcego w ramach infrastruktury COM),

Zbiornik retencyjny dla wod opadowych - (wykorzystanie istniejagcego w ramach infrastruktury
COM),

Miejsce gromadzenia odpadéw - utwardzona przestrzen o wym. 2,30m x 4,50m w pdénocno-

wschodnim narozniku dziatki, wzdluz ogrodzenia (wykorzystanie istniejacego w ramach infrastruktury
COM),.
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4.3.3 Uklad komunikacyjny, w tym okreslajqcy parametry techniczne drog
pozarowych, sieci iurzqgdzenia uzbrojenia terenu zapewniajgce
przeciwpoziarowe zaopatrzenie w wode,

4.3.3.1 Uklad komunikacyjny

Dojazd do nieruchomos$ci zapewniony zostanie poprzez istniejacy zjazd z ul. Poprzecznej
przewidziany do uzgodnienia i przebudowy na etapie projektowania ul. Poprzecznej, wg odrebnego
opracowania.

4.3.3.2 Parkowanie

5 stanowisk postojowych w tym 3 jako nowo projektowane przy przy budynku, na koncu drogi
pozarowej i 2 jako istniejgcych (nadwyzkowych), umieszczonych od strony wschodniej przy budynku
COM.

4.3.3.3 Drogi pozarowe

Droga pozarowa dla budynku ustugowego, niskiego ZL III nie wymagane jest prowadzenie drogi
pozarowej.

Zapotrzebowanie wody do zewngtrznego gaszenia pozaru dla projektowanego budynku
zapewnione przez hydrant na miejskiej sieci wodociaggowej w ul. Poprzecznej (przy pétnocno-zachodnim
narozniku dzialki 160/2) oraz wewng¢trzny, podziemny zbiornik p.poz. zlokalizowany na terenie
inwestycji.

4.3.4 Sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu

4.3.4.1 Instalacja wody zimnej

Projektowany budynek zasilany jest w wode na cele socjalno - bytowe, przygotowanie cieptej
wody uzytkowej, potrzeby instalacji c.o. oraz cele porzadkowe z istniejacego przytacza wodociagowego
z istniejacej wodociggowej z rur DN40 mm zlokalizowanej na dziatce Inwestora nr 160/2.

4.3.4.2 Kanalizacja bytowa

Projektowany budynek przylaczony jest do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowane;j
na dziatce drogowej Inwestora nr zlokalizowanej na dziatce Inwestora nr 160/2.
Szczegdly w Projekcie Technicznym branzy sanitarne;j.

4.3.4.3 Kanalizacja deszczowa

Ze wzgledu na brak kanalizacji deszczowej, miejskiej projektuje si¢ wewnetrzng kanalizacje
deszczowa od zbiornika retencyjnego zlokalizowanego na terenie inwestycyjnym.
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Szczegdty w Projekcie Technicznym branzy sanitarne;.

4.3.4.4 Instalacje elektroenergetyczne

Projektowany budynek przytaczony jest bedzie do sieci dystrybucyjnej poprzez ztacze kablowe
zlokalizowane na dziatce 168/3 (poinocno-wschodni naroznik) w granicy z dz. drogowa nr 160/1 tj.
ul.Poprzeczng -wedtug odrebnego opracowania.

4.4 Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dziatki
budowlanej Ilub terenu, jak: powierzchnia zabudowy projektowanych
i obiektow  budowlanych, powierzchnie drog, parkingow, placow
i chodnikow, powierzchnia zieleni lub powierzchnia biologicznie czynna
oraz innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4.4.1 Charakterystyczne parametry techniczne — bilans terenu

RODZAJ POWIERZCHNI m? %
powierzchnia terenu dz. ewid. nr : 1420,5 m? 100,00%
« 161 = 611,3m?

e 160/2 (frag.) = 456,8 m*
e 168/3 (frag.) = 205,7 m’
* 168/4 (frag) = 146,7m’

powierzchnia zabudowy 369,87 m* 26,04%
powierzchnia biologicznie czynna (min. 30%) 655,56 m’ 46,15%
Powierzchnia zainwestowana (utwardzona) 395,07 m? 27,81%

*  Powierzchnia zabudowy 369,87 m?

*  Powierzchnia uzytkowa 243,92 m?

* Powierzchnia netto 378,54 m?

*  Powierzchnia catkowita 508,05 m?

e Kubatura 1 929,80 m®

*  Wysokos¢ budynku 7,00 m

*  Wysokos¢ elewacji frontowej budynku 7,40 m

*  Wysokos¢ $ciany oddzielenia pozarowego od str. zachodniej 5,80 m

*  Szerokos$¢ elewacji od frontu dziatki (wzdtuz ul. Poprzecznej) 37,50 m

* Liczba kondygnacji 2
Uwagal

Podana w projekcie powierzchnia uzytkowa jest obliczona wg normy PN-ISO 9836
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Zestawienie powierzchni netto budynku:

ZESTAWIENIE
NAZWA POWIERZCHNI
[m2]
Parter 209,20 m?
Pietro I 88,34 m?
Razem 378,54 m?
Zestawienie powierzchni wewnetrznej budynku:
ZESTAWIENIE
NAZWA POWIERZCHNI
[m2]
Parter 311,59m?
Pietro I 111,96m?
Razem 423,55m?

4.4.2 Charakterystyczne parametry techniczne - powierzchnia catkowita wg

normy PN-ISO 9836

Zestawienie powierzchni calkowitej budynku:

ZESTAWIENIE
NAZWA POWIERZCHNI
[m2]
Parter 369,37 m?
Pietro | 138,68 m?
Razem 508,05 m?
Intensywno$¢:
Wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji: 0,36

Zestawienie powierzchni calkowitej wszystkich obiektow w ramach przedmiotowej inwestycji:
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ZESTAWIENIE
NAZWA POWIERZCHNI
[m2]
Budynek PSDS 508,05 m>
Wiata rowerowa 16,60 m?
Razem 524,65 m?
Intensywnos¢:
Wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji: 0,37
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4.5 Realizacja  innych  wymagan  zawartych  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego - uchwata Rady Miejskiej w Kobylce
nr XVI/172/04 7 dnia 6 lutego 2004 r.

4.5.1 Rodzaj inwestycji

Teren dziatki, nr ewid. 161 w granicach inwestycji przeznacza na cele: ustug nieucigzliwych -
warunek spetniony.

Inwestycja obejmuje:
— budowe nowej siedziby Powiatowego Srodowiskowego Domu Samopomocy — warunek

spetniony
— komunikacji wewnetrznej i utwardzonego placu dla pojemnikow do gromadzenia odpadow
- warunek spelniony

4.5.2 Warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu

4.5.2.1 Warunkiiwymagania ochrony oraz ksztattowania ladu przestrzennego

Linie zabudowy — brak wyznaczonych linii. Obiekt potozony w glebi dziatki, z dala od pierzei
ul. Poprzecznej - warunek spelniony dla zachowania fadu przestrzennego.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnnej — mini. 30% = 46% - warunek spelniony,

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy maks. 0,75 = 0,36 - warunek spetniony,

Maksymalna wysoko$¢ budynku ustlugowego wolnostojacego: 3 kondyg. = 2 kondyg. -
warunek spetniony,

Geometria dachu: zaleca sie stosowanie spadku potaci 30° — 45° = 30° (dla zasadnicze],
dominujacej cze$ci bryly) - warunek spetniony

4.5.2.2 Warunki ochrony srodowiska, zdrowia i Zycia ludzi, przyrody i krajobrazu, gruntow
rolnych i lesnych

e Budynek nie emituje hatasu, ktory moglby narusza¢ interesy osob trzecich.

e Planowana inwestycja nie narusza istniejacej zieleni. Ewentualne wycinki zostang
zrekompensowane nowymi nasadzeniami.

e Odpady gromadzone beda w pojemnikach na odpady z mozliwoscig ich segregacji w poinocno-
wschodnim narozniku dziatki 160/2 (realizacja w ramach przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
bud. COM) w odlegtosci > 10m od najblizszych okien budynku.

o Uksztaltowanie terenu nie narusza stosunkéw wodnych i tym samym nie zmienia naturalnego
sptywu wod opadowych (zgodnie z § 29 Warunkoéw Technicznych).
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4.5.2.3 Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji wynikajgce

z obowiqzujgcych przepisow.

Planowana inwestycja obstugiwana bedzie w oparciu o przylacza z sieci miejskiej:

© wodociggowe (na warunkach wydanych przez gestora sieci wg odrgbnego opracowania),

o kanalizacji sanitarnej (na warunkach wydanych przez gestora sieci wg odrgbnego
opracowania),

o zlgcze kablowe (na warunkach wydanych przez gestora sieci wg odrgbnego opracowania),

© kanalizacja deszczowa — mozliwo$¢ wpiecia do instalacji wewnetrznej budynku COM, ze
szczelnym zbiornikiem retencyjnym z przeznaczeniem na podlewanie terenow zielonych.

Wody opadowe z budynku i z powierzchni utwardzonych odprowadzane beda do wewngtrznej

kanalizacji deszczowej w ramach ktorej projektuje si¢ zbiornik retencyjny do czasowego

gromadzenia wod opadowych. Z pozostatych czg$ci terenu (tereny biologicznie czynne ~46%

pow. dzialki) woda opadowa bedzie wchtaniana przez grunt w sposob dotychczasowy.

Uksztattowanie terenu nie narusza stosunkow wodnych i nie powoduje zrzutu wody opadowej na

sgsiednie dziatki.

Zbiornik przeciwpozarowy (z funkcja retencji wod opadowych) - ze wzgledu na wydajnosé

istniejacego hydrantu na poziomie 5m3/h zaprojektowano zbiornik ppoz ktéry uzupeia

wymagana ilo$§¢ wody na budynek objety opracowaniem o tacznej ilosci 201/s przez czas trwania

akcji gasniczej 2h.

Obstuga komunikacyjna inwestycji od strony drogi publicznej — ul. Poprzecznej, poprzez

istniejacy zjazd - warunek spelniony (ewentualna przebudowa wg odrebnego opracowania)

W zakresie miejsc parkingowych przewidziano Smp. w tym jedno dla oséb niepelnosprawnych
zlokalizowanych na terenie przyleglym do przedmiotowego budynku w ilosci 3mp. oraz
dodatkowe 2mp. Jako nadwyzkowe przy bud. COM - warunek spetniony.
Obliczenia dot. minimalnej, wymaganej ilosci mp. (20m.p. / 1000 m2 pow. uzytkowej lecz nie
mniej niz 3mp.:
= pow. uzytkowa obiektu PSDS 243,92 m2
(243,92 m2 * 20m.p.) / 1000 m2 = 4,87 m.p. — min. 5 m.p.

4.5.2.4 Wymagania dotyczgce ochrony interesow 0sob trzecich

Planowana inwestycja:

nie ogranicza dostgpu do drogi publiczne;.

nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, oraz ze
srodkow lacznosci

nie ogranicza dostgpu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
Budynek nie emituje hatasu, ktory mogtby naruszaé interesy osob trzecich. Pozwolenie na
eksploatacje instalacji (wentylacja mechaniczna) - nie dotyczy (zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska Dz.U..nr 283 poz. 2840 §1, ust.2).
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4.5.2.5 Zielen projektowana

Na terenie inwestycji przewiduje si¢ zielen niska, w formie trawy. Ewentualne nasadzenia w postaci
krzewow — do decyzji Inwestora na etapie realizacji obiektu.
Przewiduje si¢ rowniez nasadzenia rekompensacyjne.

4.5.2.6 Elementy malej architektury

Obiekt przylega do terenu zagospodarowanego w ramach przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynku
COM. Na terenie, wystepuja juz elementy matej architektury: kosze na $§mieci, donice.

4.5.2.7 Oswietlenie

Obiekt przylega do terenu zagospodarowanego w ramach przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynku
COM. Na terenie, wystepuja juz elementy o$wietlenia terenowego.

4.5.2.8 Wymagania dotyczgce obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub znajdujqgcych sie
w ewidencji zabytkow

Nie dotyczy
4.6 Dane informujgce, czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany
obiekt budowlany, sq wpisane do rejestru zabytkow oraz czy podlegajq

ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Dziatka, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany nie jest wpisane do rejestru zabytkow
oraz nie podlegaja ochronie.

4.7 Dane okreslajgce wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke lub teren
zamierzenia budowlanego, znajdujgcego si¢ w granicach terenu
gorniczego;

Dziatka zamierzenia budowlanego nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego.
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4.8 Informacja i dane o charakterze i cechach istniejqcych i przewidywanych
zagrozen dla Ssrodowiska oraz higieny i zdrowia uZytkownikow
projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym
z przepisami odrgbnymi.

4.8.1 Oddzialywanie w zakresie wytwarzania sciekow i odpadow, emisji hatlasu i
substancji do powietrza zawigzane 7 eksploatacjq

Oddziatywanie w zakresie wytwarzania §ciekow i odpaddéw, emisji hatasu i substancji do
powietrza zawigzane z eksploatacja budynku, bedzie mialo charakter podobny do emisji z obiektow
sgsiednich.

Na etapie realizacji 1 eksploatacji inwestycji wystagpi zapotrzebowanie na wodg, energi¢ elektryczna,
energie cieplng oraz paliwa.

Etap budowy bedzie zwigzany z emisja halasu, substancji do powietrza, §ciekow oraz wytwarzaniem
odpaddw; bedzie to jednak oddziatywanie o charakterze przejsSciowym i krétkotrwalym; prace zwigzane z
odwodnieniem wykopow budowlanych nie bgda powodowaty zagrozenia dla srodowiska gruntowo-
wodnego.

Prace realizacyjne powodujace znaczaca emisj¢ hatasu wykonywane bgda w porze dnia, przy
wykorzystaniu technicznie sprawnego sprzetu budowlanego.

Na etapie eksploatacji glownymi zrédtami emisji substancji do powietrza beda wyrzutnie wentylacyjne
oraz ruch pojazdow po terenie inwestycji. Wyrzutnie z wentylacji mechanicznej garazy zostang
wyprowadzone ponad dach.

Na etapie eksploatacji, gtownymi zrodtami emisji hatasu do s$rodowiska bedzie praca agregatu
pradotworczego (tylko w razie awarii zasilania z sieci energetycznej) oraz ruch pojazdéw po terenie.
Emisja hatasu w fazie eksploatacji, spowodowana praca urzadzen wentylacyjnych oraz ruchem
pojazdéw po terenie inwestycji, nie bedzie oddzialywaé¢ ponadnormatywnie na tereny, dla ktorych
ochrony zostaly okreslone dopuszczalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w art. 113 ust.2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony srodowiska. Nie bedzie powodowaé przekroczen dopuszczalnych
pozioméw substancji w powietrzu, okre§lonych rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2012 w sprawie poziomdéw niektorych substancji w powietrzu oraz warto$ci odniesienia dla
substancji w powietrzu, okre§lonych rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010r w
sprawie wartoséci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu.

4.8.2 Scieki

Scieki bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej poprzez istniejace przylacze.
Wody opadowe i roztopowe z dachow i powierzchni utwardzonych terenu beda retencjonowane.

4.8.3 Odpady

W trakcie realizacji, jak i eksploatacji przedmiotowej inwestycji bedzie prowadzona selektywna
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zbidrka odpadéw, odpady magazynowane beda w wyznaczonych miejscach 1 przekazywane
odpowiednim przedsigbiorcom.

4.8.4 Awarie

Przedsigwziecie, ze wzgledu na charakter i skale, nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych
powodowa¢ ryzyko wystgpienia powaznej awarii. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
zdnia 10 pazdziernika 2013 r w sprawie niebezpiecznych, ktérych znajdowanie si¢ w zakladzie
decyduje o zaliczenie go do zaktadu o zwigkszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z dnia 2013r, poz. 1479) nie zalicza si¢ ono do zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

4.8.5 Usytuowanie 7 uwzglednieniem mozliwego zagroienia dla srodowiska,
w szczegolnosci  przy  istniejgcym  uiytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych,
walorow  przyrodniczych i krajobrazowych oraz; uwarunkowan
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie realizowane poza miejscem wystepowania obszaroOw
wodno-blotnych. Inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy, poza obszarami gorskimi i leSnymi, poza
obszarami przylegajacymi do jezior. Inwestycja lezy poza obszarami obj¢tymi ochrong, w tym strefami
ochronnymi uje¢ wod i obszarami ochronnymi zbiornikow wod $rodladowych.

Inwestycja znajduje si¢ poza obszarami wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest Dolina Srodkowej Wisty
PLB14004, znajdujaca si¢ w odleglosci ok. 15km od terenu inwestycji. Przedmiotowa inwestycja ze
wzgledu na charakter i lokalizacj¢ nie bgdzie wptywaé negatywnie na przedmiot ochrony tego obszaru,
jak réwniez jego integralnos¢ oraz spojno$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Inwestycja nie jest prowadzona na obszarach, na ktorych jakosci $rodowiska zostaly przekroczone.
Inwestycja nie jest prowadzona na obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne.

Realizacja przedsigwziecia nie spowoduje znaczacej zmiany gestosci zaludnienia

Inwestycja lezy poza uzdrowiskiem i obszarami ochrony uzdrowiskowe;j.

4.8.6 Rodzaj, skala mozliwego oddzialywania.

Oddziatywania powstale na etapie realizacji przedsiewzigcia beda krotkotrwale i1 ustgpia po
zakonczeniu prac budowlanych. Bedg mialy charakter lokalny, ograniczony do terenu realizacji i nie beda
stanowi¢ znaczacej ucigzliwosci dla srodowiska.

Planowana inwestycja potozona jest w srodkowej czgsci Polski, z uwagi na lokalny zasig¢g nie przewiduje
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sie¢ mozliwos$ci wystapienia oddziatywan o charakterze transgranicznym.

Brak jest mozliwosci oddzialywan o znacznej wielko$ci lub ztozonosci, planowane przedsigwzigcie nie
bedzie znaczaco negatywnie wptywac na srodowisko.

Obcigzenie istniejacej infrastruktury uwzglednione zostalo w oparciu o uzyskane warunki techniczne,
w celu ich dotrzymania zostat zaprojektowany zbiornik retencyjny na wody opadowe i roztopowe.

5 UWAGI KONCOWE

» opracowany projekt budowlany dla uzyskania prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe. Na
potrzeby realizacji obiektu zostanie on rozszerzony o Projekt Techniczny.

* projekt architektoniczny i projekty branzowe nalezy rozpatrywaé lacznie, dotyczy to czesci
opisowych i graficznych

* wszystkie roboty nalezy wykona¢é w zgodzie z wiedzg techniczna, z polskimi normami
instrukcjami producentow, oraz sztuka budowlang — dotyczy to w szczegdlnosci takich
elementow jak dylatacji czy dodatkowego zbrojenia przeciwskurczowego, wylewek, posadzek
itp.

* nalezy stosowa¢ materialy i rozwigzania podane w projekcie; zastosowanie innych rozwigzan i
technologii wymaga uzgodnienia z projektantem i inwestorem; wszystkie zastosowane materiaty
muszg posiada¢ stosowne aprobaty techniczne lub certyfikaty

* roboty budowlane w technologiach wymienionych w opisie, wykonywa¢ pod nadzorem
technicznym przedstawicieli producenta (doradcy technicznego)

* przed zamdéwieniem przewidzianych w projekcie materialow wykonawca ma obowigzek
sprawdzenia stosownych aprobat technicznych Iub certyfikatow — w celu potwierdzenia
mozliwosci zastosowania ich w realizacji obiektu zgodnie z projektem i obowigzujacymi
przepisami,

* przy wykonywaniu instalacji w posadzkach (c.o., woda): rozprowadzenie przewodow prowadzi¢
zawsze W warstwie izolacji akustycznej przy eliminacji mostkow akustycznych. W miejscach
skrzyzowan instalacji — grubo$¢ zbrojonej wylewki min 4cm

* na tarasach i dachach stosowa¢ zawsze izolacje parochronng pod ociepleniem ( w systemach
dachow z tradycyjnym uktadem warstw,

* miejsca pocienienia izolacji termicznej w s3siedztwie pomieszczen uzytkowych wykonaé ze
styropianu ekstradowanego lub pianki PIR, za wyjatkiem $cian oddzielenia pozarowego

* ze wzgledu na zachowanie izolacyjnosci akustycznej migdzy kondygnacjami ze szczegodlng
starannos$cig nalezy uszczelni¢ i uzupehnic otwory na poziomie stropu w szachtach instalacyjnych

* operat pozarowy opracowany przez rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
zamieszczono w opracowaniu. W oparciu o w/w operat zostaly zaprojektowane warunki ochrony
przeciwpozarowej

* uszczegOtowienie lokalizacji wyrzutni kanatow instalacyjnych i komindéw nastapi w fazie
Projektu Technicznego. Odleglo$¢ wyrzutni od elementéw budynku spelnia wymagania
okreslone w obowiazujacych przepisach.

* materialy budowlane zastosowane do wykonania obiektu jak i wyposazenia muszg spetniaé
wymagania w sprawie dopuszczalnych stezen i natgzen czynnikéw szkodliwych dla zdrowia.

* W projekcie wykonawczym, w zestawieniach stolarki zostang opracowane i podane szczegdlowe
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wymagania dla okien i drzwi balkonowych, ktére beda zawieraty podstawowe parametry: g -

przepuszczalno$¢ energii stonecznej, U - wspolczynnik przenikania ciepta oraz RA2 —

wlasciwosci akustyczne dla catego okna oraz ewentualne dodatkowe wymagania jak np.

antywlamaniowos¢, refleksyjnosé, czy szyby samoczyszczace.

Powierzchnie podane w projekcie dotycza wymiaréw w stanie wykonczonym wg normy PN-ISO

9836:1997;

kubatur¢ budynku podano wg PN-ISO 9836:1997; pkt. 5.2.2

wspotczynnik infiltracji powietrza dla drzwi do pokoi mieszkalnych (z korytarza) powinien

wynosi¢ nie wiecej niz 1,0m*/(m-h-daPa%)

Zaleca si¢ przeprowadzenie sprawdzenia szczelnoSci powietrznej budynku. Wymagana

szczelnosé

dla budynku z wentylacjg mechaniczng —n50 < 1,5 h-1,

dla budynku z wentylacja grawitacyjng n50 < 3,0 h-',

Wszystkie niejasnosci  dotyczace niniejszego opracowania oraz ewentualne zmiany

zastosowanych rozwigzan nalezy bezposrednio, na biezaco, w ramach nadzoru projektowego

konsultowa¢ z jednostka projektowg i upowaznionymi projektantami.

Wszystkie urzadzenia musza posiada¢ aktualne certyfikaty dopuszczeniowe do stosowania w

budownictwie oznaczone przez producenta znakiem CE z Deklaracja Zgodno$ci wystawiong na

podstawie posiadanego Certyfikatu Zgodnosci.

Wszystkie roboty musza by¢ zgodne z warunkami BHP wykonania robot instalacyjnych zgodnie

z obowigzujacymi przepisami. Instalowanie urzadzen powinno si¢ odbywaé zgodnie

z wytycznymi ich producentow.

Wykonawca rob6t winien przed montazem urzadzen i elementdw poszczegélnych instalacji

zgromadzi¢, a nastgpnie przekaza¢ uzytkownikowi: aprobaty techniczne, $wiadectwa

dopuszczenia do stosowania w budownictwie, znaki bezpieczenstwa ,,B” lub dobrowolne

deklaracje zgodno$ci z PN lub normami europejskimi..

Wystepujace réznice pomiedzy projektem budowlanym i1 wykonawczym sg zmianami

nieistotnymi. W razie watpliwos$ci prosze niezwlocznie kontaktowac si¢ z projektantem.

Wystepujace w projekcie nazwy handlowe badz producentéw urzadzen nalezy traktowaé jako

przyktadowe. Zamawiajacy i wykonawca ma prawo zastosowania innych urzadzen i wyrobow

o nie gorszych parametrach technicznych i uzytkowych, posiadajagce wymagane dopuszczenia

i certyfikaty. Wszelkie zmian i zamiany nalezy konsultowa¢ z projektantem.

Przed montazem urzadzen i elementow budowlanych obowigzkiem wykonawcy jest sprawdzi¢

wymiar bezposrednio na miejscu budowy.

W sprawach okreslonych dokumentacja obowiazuja:

*  Prawo budowlane,

*  Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

*  Warunki techniczne wykonania i odbioru robdt budowlano - montazowych (wg ministerstwa
budownictwa i instytutu techniki budowlanej),

* Instrukcje, wytyczne, Swiadectwa dopuszczenia, atesty instytutu techniki budowlane;j,

* Instrukcje, wytyczne i warunki techniczne producentéw i dostawcoéw materiatow budowlano
— instalacyjnych,

*  Przepisy techniczne instytucji kontrolujgcych jako$¢ materiatéw i wykonywanych robot.
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Uzupelieniem opisu technicznego i specyfikacji jest cze$¢ graficzna.

Wykonawca przed przystapieniem do robot zobowigzany jest do zapoznania si¢ ze wszystkimi
dokumentacjami branzowymi i budowlanymi.

Wszystkie elementy ujete w specyfikacji (opisie), a nie ujete na rysunkach lub ujete na
rysunkach a nie ujete w specyfikacji winne by¢ traktowane tak jakby byly ujete w obu. W
przypadku rozbieznosci w jakimkolwiek z elementow dokumentacji nalezy zglosi¢ to
projektantowi, ktory zobowigzany bedzie do pisemnego rozstrzygnigcia problemu.

Wszystkie wykonywane prace oraz proponowane materialty winny odpowiada¢ polskim normom,
posiada¢ niezbedne atesty i spelnia¢ obowiazujace przepisy.

Roboty budowlano - instalacyjne muszg by¢ prowadzone z réwnolegly biezaca koordynacja
miedzybranzowg.

Projektant: Sprawdzajacy:
mgr inz. arch. Marcin Marchewka mgr inz. arch. Angelika Mazurkiewicz
upr. bud. nr MPOIA/113/2008 upr. bud. nr 35/LOOKK/2018
w spec. arch. b.o. w spec. arch. b.o.

Projektowat: arch. Marcin Marchewka
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